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1.2.1

MEMORIA DESCRITIVA

ANTECEDENTES E OBXECTO

O presente documento constitie a MODIFICACION PUNTAL DO PLAN XERAL DE
ORDENACION URBANA DO MUNICIPIO DE CHANTADA (Lugo).

O municipio de Chantada conta cun Plan Xeral de Ordenacién Urbana (PXOU),
aprobado definitivamente pola Comisidén Provincial de Urbanismo de Lugo, en
sesion celebrada en data 29 de Xullo de 1985. O texto integro das normas e
ordenanzas aprobadas definitivamente polo Pleno na indicada sesién, e que
forman parte do mencionado instrumento de plan foi publicado no Boletin Oficial
da Provincia De Lugo o 13 de Setembro de 1985. De maneira posterior,
aprobdronse distintas modificacions puntuais ao citado planenamento.

A nova modificacién proposta (MP n° 8 do PXOU) é de iniciativa publica,
promovida polo Concello de Chantada e ten por obxecto formular o Borrador da
Modificacion Puntual do Plan Xeral de Ordenaciéon Urbana do municipio de
Chantada, no relativo & regulacion do uso de oficina e garaxe en dmbitos de solo
urbano e urbanizable, os usos permitidos en prolongacién de baixos, € a correccién
de erros en diferentes artigos das ordenanzas.

O AMBITO DA MODIFICACION PUNTUAL

Localizacién e delimitacién do dmbito

O concello de Chantada conta cunha superficie de 177 km? e sitUase ao suroeste
da provincia de Lugo.

Chantada limita, ao norte co municipio de Taboada, co sur co municipio de
Carballedo, ao leste co rio Mino que o separa dos concellos de O Savinao e
Pantén e ao oeste coa serra do Faro, que conforma a lifa divisoria coa provincia
de Pontevedra (concello de Rodeiro).

O concello de Chantada pertence & comarca de Chantada, integrada polos
concellos de Chantada, Taboada e Carballedo. A cabeceira comarcal estd
situada na capital do municipio de Chantada que se configura como o principal
centro urbano da comarca. Esta comarca conta cunha extensiéon de 476,6 km?,
representando o 5% da superficie da provincia.

As Directrices de Ordenacion do Territorio (en adiante DOT) inclien ao municipio
dentro do sistema de asenfamentos como cabeceira do sistema urbano
intermedio, por presentar a dimensidn necesaria para exercer as funcidns de
acollida de servizos supramunicipais da zona occidental.
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O dmbito da presente modificacién abrangue o solo urbano de Chantada
delimitado nos planos do PXOU vixente e no que son de aplicacién as ordenanzas
de solo urbano establecidas no seu Titulo Il * Normas de solo urbano™.

O solo urbano abrangue 505,2 Has o que representa menos do 1% do territorio
municipal.

O desenvolvemento da drea urbana de Chantada, tivo as sUas orixes ao norte do
rio Asma, na drea conformada pola Praza de Espaia, praza do Mercado e rda
Dous de Maio. Esta rda desenvolveuse, polo sur, ata o rio (actual rda Manuel
Formoso Lamas), e polo norte, a través das actuais rias do Comercio e Leonardo
Rodriguez, ata a praza de Santa Ana. Este conxunto, conforma na actualidade o
nucleo tradicional da vila.

Pola praza de Santa Ana, en direccion este-oeste, frazouse a primeira estrada que
pasou por Chantada, unindo Lugo con Ourense. Esta via & seu paso pola vila, serviu
de elemento ordenador dos desenvolvementos seguintes.

Anos despois, abriuse a estrada A Gudina-Lalin, que discorria polas actuais rtas de
Costana, Catro Caminos, r/Mariano Cedrén e Avda. de Monforte.

O frazado das citadas estradas, que serviron de elementos ordenadores, dirixiron o
desenvolvemento futuro da vila, tfransformdndose a estrutura lonxitudinal primitiva,
do casco antigo, nunha estrutura bidimensional ao discorrer o frazado de ambas
estradas en direccidn transversal ao casco antigo.

Océano Afidntico Mar Cantdbrico

Localizacion e Delimitacion do solo urbano de Chantada

MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DO PXOU CONCELLO DE CHANTADA
ALFONSO BOTANA S.L. 3dell APROBACION INICIAL (Xuiio 2022)



CONCELLO
DE CHANTADA

1.2.2

Usos do solo e edificaciéns

Na drea urbana predominan as fipoloxias de edificacion residencial entre
medianeiras formando, en xeral, quinteiros pechados con ou sen patio de quinteiro
e a vivenda unifamiliar na tipoloxia apegada. Estas tipoloxias coexisten con outras
tipoloxias apegadas destinadas a uso residencial plurifamiliar ou a usos non
residenciais como: equipamentos, industrias e usos terciarios, etc.

As alturas da edificacion varian desde as dUas plantas en edificios antigos ata as 5-
7 plantas en promociéns recentes.

Dentro da fipoloxia entre medianeiras diferénciase, polas stas caracteristicas o
casco antigo da vila. No apartado seguinte efectlase un estudo deste dmbito.

As tfipoloxias abertas e de baixa densidade sitUanse, excepto a drea de vivenda
unifamiliar localizada ao lado da residencia da terceira idade, nos bordes urbanos.

Os usos a que se destinan as edificaciéns estdn estreitamente relacionadas coas
tipoloxias citadas e co uso caracteristico do quinteiro no que se empraza. En
Chantada existe un claro predominio do uso residencial, repartido entre edificios
de vivendas e edificacions de vivenda unifamiliar, diferencidndose deste, as dreas
ocupadas polos equipamentos, que polas suas caracteristicas demandan gran
superficie, e as pequenas dreas ocupadas por actividades industriais, talleres e
almacenaxe, gue salvo excepcions, se localizan na periferia da drea urbana, ao
borde das principais estradas de acceso.

A estes usos residenciais corresponden tamén os asentamentos rurais localizados na
periferia urbana, que foron acadados polo desenvolvemento urbano, pero que
conservan parte da sua estrutura e tipoloxia edificatoria tradicional, asi como o
mantemento, nalgins casos, de actividades primarias. Ditos asentamentos
correspdndense coas dreas situadas ao norte do barrio de Santa Marina e ao norte
do Instituto de Educacién Secundaria Val do Asma.

Os usos industriais propiamente ditos localizanse no poligono industrial situado ao
sur da drea urbana de Chantada, ao que hai que engadir as actividades
artesanais ou comerciais que se desenvolven nas plantas baixas dos edificios de
vivendas.

O usos dotacional engloba o conxunto de edificios, instalaciéns e espazos anexos
ao servizo da poboaciéon. Os equipamentos e servizos que polas suas caracteristicas
demandan maior superficie sitGanse na periferia urbana (campos de futbol,
escolas, insfitutos, etc.), mentres que os equipamentos de menores dimensidns se
distriblen polo centro da drea urbana (residencias da terceira idade, mercado de
abastos, equipamentos relixiosos,etc).
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1.3

1.3.1

INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA

Directrices de Ordenacién do Territorio (DOT)

As Directrices de Ordenacion do Territorio de Galicia foron aprobadas polo Decreto
19/2011, do 10 de febreiro. Este instrumento ten como finalidade precisar a
definicién dun modelo territorial para Galicia, establecendo as pautas espaciais de
asentamento das actividades. As determinaciéns de cardcter xeral que establecen
as Directrices de Ordenacidn Territorial para o patrimonio natural son as descritas
seguidamente que se asocian d&s determinaciéns propias da modificacion.

Segundo determinan as DOT, no territorio de Galicia aparece un interesante
conxunto de nucleos de pegueno e mediano tamano, con poboacidéns que
oscilan entre os 7.000 e os 40.000 habitantes, que enriquecen e achegan variedade
ao Sistema urbano da Comunidade nos que se atopa Chantada. Estas cidades
medias do Sistema urbano galego localizanse tanto nas zonas menos centrais da
Comunidade, onde a menor influencia das principais cidades permite a estes
nucleos asumir unha maior centralidade e protagonismo, como en dmbitos litorais,
onde a densidade de poboacién deu lugar a complexos continuos urbanos
(subsistemas urbanos policéntricos). Tratase de centros que experimentaron un
crecemento demogrdfico relativo notable, que os diferencia claramente da ténica
de declive poboacional que marca a maior parte do territorio galego desde as
décadas centrais do século XX.

Xunto coas principais vilas e pequenas cidades integradas nas Rexiéns e Areas
urbanas constitien o segundo chanzo na xerarquia do sistema urbano, tras as sete
cidades principais, de grande importancia para as estratexias de integracion e
fortalecemento do modelo territorial, facendo posible que todo o territorio participe
nas iniciativas de desenvolvemento. Son dmbitos clave para o equilibrio territorial, a
cohesion social, e posibilitar un aproveitamento integral das oportunidades de
actividade de todo o territorio. Neste sentido poden e deben realizar funciéns
decisivas na organizaciéon do territorio de Galicia:

e Son determinantes para dinamizar os procesos de desenvolvemento e
asegurar a disponibilidade de servizos urbanos de certo nivel nas zonas
mdis débiles do territorio de Galicia. Estas cabeceiras constitGen
referencias territoriais imprescindibles para previr o despoboamento e a
agudizacién dos desequilibrios territoriais en amplas zonas do interior. A
especializacion produtiva que singulariza moitos destes centros € un dos

aspectos clave para a fortaleza econédmica da Comunidade.

e Polo seu tamano, a sua distribucién territorial, e en moitos casos polas
sUas dindmicas econdmicas, proporcionan unha oferta urbana variada

de nlcleos dotados dunha forte identidade, cuxo fortalecemento



CONCELLO
DE CHANTADA

permite evitar moitos dos riscos asociados a unha excesiva
concentracién da poboacién nun nUmero reducido de grandes
centros, cos custos funcionais, ambientais, sociais e econdmicos que se

derivan das situacions de conxestion.

e Proporcionan un referente territorial ao redor do cal organizar
crecementos residenciais e de espazos de actividade, reducindo os
riscos de proliferacion da urbanizacién difusa, de aparicion de

crecementos desestruturados e de falta de dreas de centralidade.

e Noutros casos tratase de dmbitos importantes para consolidar as
estratexias de articulacion territorial entre as principais Areas urbanas de

Galicia.

e Nalgins casos, pola sua posicion dentro de Rexidns urbanas
consolidadas, ofertan funcidns especializadas e complementarias para

o0 conxunto do espazo no que se integran

e Densifican as mallas urbanas das Rexions urbanas da Coruia-Ferrol e

Vigo-Pontevedra.

Para que o Sistema urbano intermedio poida desenvolver adecuadamente estas
funciéns no Modelo territorial de Galicia é imprescindible aumentar o seu rango
urbano, de forma que se incremente a calidade e variedade dos seus servizos e o
atractivo destas poboacions como espazos de residencia e actividade. Para iso, as
DOT establecen catro estratexias fundamentais:

e Impulso de iniciativas de cooperacién entre concellos, para que a suma
de diferentes municipios moi interrelacionados permita aumentar o seu
rango urbano e abordar proxectos e solucidns que non son posibles
desde a optica local de cada un deles por separado. A estratexia
bdsica pasa por articular os dmbitos de integracién entre os diferentes
municipios e xerar elementos que faciliten a unificacién dos mercados

laborais e das dreas de prestacién de servizos.

e Fortalecemento da base produtiva, que constitte a referencia
fundamental para soster calquera outra iniciativa de mellora urbana e
da calidade de vida dos cidaddns. E moi importante apoiar iniciativas
que favorezan a implantacion de actividade econdmica e o aumento
do nivel formativo e a capacidade de innovacién, especialmente en

relacion coas actividades mdis importantes para o desenvolvemento
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local. Unha maior dimensién e complexidade da base produtiva é,
ademais, un factor decisivo para a aparicion de infraestruturas, servizos
e dindmicas urbanas que son determinantes para fortalecer o rango

das cidades e ampliar a calidade e diversidade da oferta urbana.

e Aumento do afractivo urbano. Este é outro dos aspectos relevantes
para fortalecer o Sistema urbano intermedio de Galicia. A mellora da
imaxe das vilas e a sUa contorna, o aumento na calidade e variedade
das posibilidades educativas, comerciais, de lecer, efc., son
fundamentais para incrementar o atractivo e as oportunidades destes
centros urbanos. Espazos singulares que aparecen na maior parte desas
vilas pequenas e medias,como centfros histéricos, portos, dreas
industriais ou espazos ferroviarios,etc., proporcionan con frecuencia
oportunidades singulares para acometer proxectos de renovacion que
poden constituir importantes experiencias de dinamizacién urbana. A
consecucién de Areas de rehabilitacién integral para estes nicleos
térnase como unha boa estratexia para levar a cabo procesos de
recuperacion das funciéns produtivas, residencias, sociais e estéticas de
moifos dos seus secfores interiores que viviron intensos procesos de

abandono e deterioracion social, econdmica e ambiental.

e Articulacion da malla viaria mediante a consolidacion e mellora dos
eixos de acceso ao territorio, para configurar vias mdis atractivas, con
posibilidades de permeabilidade transversal e sobre os que se
desenvolvan programas de recuperacion paisaxistica recualificando
uns espazos clave para a estruturacion do territorio e a calidade de
vida dos seus habitantes, asi como desenvolvendo proxectos de mellora

e sostibilidade da mobilidade e da cohesion.

Chantada presenta a dimensidn necesaria para constituir unha cabeceira que
exerza funcions de acollida de servizos supramunicipais na zona occidental. A
autovia Chantada-Monforte permitird conectar mdis eficazmente este espazo. Esta
situacién confirelle un papel como nodo de estradas comarcal, o que pode
redundar na sua conversibn nunha drea mdis atractiva para o asentamento de
actividades loxisticas e industriais de dmbito comarcal que complementen a
estrutura produtiva do espazo intermedio situado entre as dUas capitais provinciais
do interior, xunto co resto de cabeceiras do Sistema urbano intermedio desta drea
do sur lucense e do norte ourensdn.

Esa accesibilidade, a sta tradicional vocacién comercial e a presenza de servizos
tanto publicos como privados converten Chantada nun punto optimo para a
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concentfracion de actividades terciarias e industricis como corresponde a unha
cabeceira do Sistema urbano intfermedio.

Polo tanto a modificacién que se pretende resulta coherente coas determinacions
que establecen as DOT respecto a constitucion de Chantada como nucleo
cabeceira do sistema urbano intermedio.

1.3.2 Planeamento vixente

O municipio de Chantada conta cun PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA,
aprobado definitivamente pola Comisién Provincial de Urbanismo de Lugo, en
sesién celebrada en data 29 de Xullo de 1985.

O texto integro das normas e ordenanzas aprobadas definitivamente polo Pleno na
indicada sesidon, e que forman parte do mencionado instrumento de plan foi
publicado no Boletin Oficial da Provincia de Lugo o 13 de Setembro de 1985.

Ordenanzas e zonificacion do PXOU de Chantada

Respecto ao planeamento aprobdronse varias modificacién puntuais:

. MP PXOU nos sectores SUP-2 e SUNP-1 de SUI (Ano aprobacién 1987)

MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DO PXOU CONCELLO DE CHANTADA
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° MP PXOU Ordenanza num 7. Delimitacién nicleos urbanos no medio rural

(Ano aprobacién 1994)
. MP PXOU na zona das piscinas (Ano aprobacién 2000)
. MP PXOU dende a N-540 a Campo de Futbol (Ano aprobacién 2000)
. MP PXOU Num. 1 (Ano aprobacion 2000)
. MP PXOU na Rua do Rego (Ano aprobacién 2008)

. MP PXOU para a construciéon dun dotacional na Praza de Galicia (Ano

aprobacion 2010)
° No municipio desenvolvéronse cinco planeamentos de desenvolvemento:

3 Plan Parcial do Poligono Industrial situado en solo urbanizable programado
SU-P2 (Ano aprobacién 1987)

. Plan de actuacién urbanistica SUNP-3 (Ano aprobacion 1994).

. Plan de Sectorizacidon para a Ampliacién do parque industrial Os Acibros

(Ano aprobacion 2009)

. Modificacion puntual do Plan Parcial SUP-2 para a conexién coa ampliacion

do parque empresarial Os Acibros.

a)  LEXISLACION APLICABLE NO MOMENTO DE REDACCION DO PXOU

A lexislacién aplicable no momento da aprobacién do PXOU do Concello de
Chantada é a Lei sobre Réxime do Solo e Ordenacién Urbana, Texto Refundido,
Real Decreto 1346/1976 de nove do Abril.

No seu Art. 3° a Lei sobre Réxime do Solo e Ordenacion Urbana indica:

“Uno. La competencia urbanistica concerniente al planeamiento
comprenderd las siguientes facultades: |...)

d) Dividir el territorio municipal en dreas de suelo urbano, urbanizable y no
Urbanizable.”

Sobre o solo urbano e o solo non urbanizable o Art. 11 ° desta Lei indica:
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Sobre

“Uno. Los Planes Generales Municipales tienen por objeto especifico, en el
suelo urbano, completar su ordenacién mediante la regulacién detallada
del uso de los terrenos y de la edificacién; sefalar la renovaciéon o reforma
interior que resultare procedente; definir aquellas partes de la estructura
general del plan correspondiente a esta clase de terrenos y proponer los
programas y medidas concretas de actuacion para su ejecucion.

(...)

Tres. Los Planes Generales Municipales tienen por objeto especifico, en el
suelo no urbanizable, preservar dicho suelo del proceso de desarrollo urbano
y establecer, en su caso, medidas de proteccion del territorio y del paisaje.”

o réxime urbanistico do solo o Art. 78 ° desta Lei indica para o solo urbano:
“Constituirdn el suelo urbano:

Los terrenos a los que el plan incluya en esa clase por contar con acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacidon de aguas y suministro de
energia eléctrica, o por estar comprendidos en dreas consolidadas por la
edificacion al menos en dos terceras partes de su superficie, en la forma que
aquél determine.

Los que en ejecucidn del Plan lleguen a disponer de los mismos elementos de
urbanizacion a que se refiere el pdrrafo anterior.”

E o Art. 80 ° desta Lei indica para o solo non urbanizable:

“Constituirdn el suelo no urbanizable:

Los que el Plan no incluya en alguno de los tipos de suelo a que se refieren los
articulos anteriores.

Los espacios que el Plan determine para otorgarles una especial proteccion,
a los efectos de esta Ley, en razén de su excepcional valor agricola, forestal
o ganadero, de las posibilidades de explotacion de sus recursos naturales, de
sus valores paisajisticos, histéricos o culturales o para la defensa de la fauna,
la flora o el equilibrio ecoldgico.”

No momento da aprobacion da PGOU non existe lexislacion xeral aplicable de
cardcter autondmica.

b) INFLUENCIA DA LSG

Na actualidade, o Concello de Chantada estd tramitando o Plan Xeral de

Ordenacion Municipal que derrogard e substituird o vixente Plan Xeral de
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Ordenacion Urbana, o plan xeral reddctase polo tanto segundo as disposicidéns da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG).

O PXOM foi aprobado inicialmente en sesidn plenaria realizada o 18 de marzo de
2016 (DOG numero 66 do 7 de Abril de 2016), e someteuse a informacién publica
nas condiciéns que establece a citada Lei.

Asinan:
ﬁ g %
Alfonso Botana Castelo Beatriz Garcia Becerra Paula Ferndndez Otero
Arquitecto Arquitecta Bidloga
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